o=

A < P “ o

= [ [ 5
:.'.""'. By ] i
‘:‘h-u'; ST

e
22 '-'."--"_‘-".-. o,

Wydzial Planowania-
Prestrzennegs
Urzad Miejski

ul, Zwyrclestwa 21
A44=100 Gliwice

Tel. +48 032 238-5400
Fax +48 032 238-5401
pp@um.gliwice.pl -

Urzad Miejsk

ul. Zwyrciestwa 21

A44=-100 Gliwioe

Tel, +48 032 131-3041
Fax +48 032 231-2725
Bluro Obskugl Interesantdw
+48 032 239-1165

+d8 032 239-1354
wana . glivics pl

W procesie
zarzgdzania
wykorzystujemy
normy:

- zarzgdzania
jakoscig
(IS0 9001)

- zarzadzania BHP
(PN-N-18001)

- Zarzadzania
Srodowiskowego
(IS0 14001)

i
1
i

Urzad Miejski w Gliwicach

N2

Gliwice,.....sierpnia 2011 r.

ar kor. um-azssssyaos I IHIIINEARRTINITIN

KELLER SP. Z 0.0.
ul. DASZYNSKIEGO 546
44-151 GLIWICE

PP-7323/437/11

Datyczy: informacji w sprawie przeznaczenia terenu w miejscowym planie
Zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice.

W odpowiedzi na Panstwa wniosek dotyczacy ww. sprawy, Urzad
Miejski w Gliwicach, Wydziat Planowania Przestrzennego informuje, ze zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla terenu obejmujacege dzielnice Ostropa (uchwala nr ITI/14/2010
Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 16 grudnia 2010r., Dz.Urz. Woj. Slaskiego
Nr 33 z 10 Jutego 2011r., poz. 598)teren pofozony w Gliwicach przy
ul.Daszyriskiego, obejmujacy dziatki nr 1301, 1302, 1303, 1304, 1309,
1310, 1311 obr.Ostropa Péinoc, oznaczony jest symbolami:

. 36 MNU - co oznacza:
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej
intensywnoséci zabudowy,

= 5 KDD - co oznacza:

tereny ulic publicznych klasy dojazdowej o zmniejszonej
szerokosci,

oraz ( w niewielkim fragmencie)

. 4 KDZ 1/2 - co oznacza:
tereny ulic publicznych klasy zbiorczej.

Przedmiotowy teren potozony jest w catosci w zasiegu stref:
* ochrony konserwatorskiej,
* ochrony posredniej zewnetrznej dla ujecia wody podziemne;j.

Wzdluz potudniowej granicy przedmiotowego terenu, na rysunku planu,
zostata oznaczona aleja drzew do zachowania.

Inspektor
Wydziclu Plano ja Przesirzennego

rqEkiewic

TR IR, GrG. L)

W zalaczeniu:

1. Wyrys z planu- 1 strona A4
2. Wypis z planu - 10 stron A4
3. Legenda

aa: PP (0. Draikiewicz, tel. 032 231 30 46)
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obejmujacego dzielnice Ostropa (uchwata nr 11l/14/2010 Rady Miejskiej w Gl
16 grudnia 2010r. Dz.Urz.Woj.Slaskiego Nr 33 z 10 lutego 2011r., poz. 598)
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Legenda do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu obejmujacego dzielnice Ostropa
(uchwata nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 16 grudnia 2010r., Dz.Urz.Woj.Slaskiego Nr 33 z 10 lutego 2011r., poz. 598)

OBOWIAZUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

m— = = = GRANICA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO e
: E TERENY URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU ELEKTROENERGETYKI
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ——
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA Rt :
- W | TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU ZAOPATRZENIA W WODE
S| NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY R
& | TERENURZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU GAZOWNICTWA
‘-l-l--I-i GRANICA TERENU POD BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
TERENY KOMUNIKACJI
PO LY o STREF TORSKIEJ -
n—— e KD TERENY SKRZYZOWAN DROG PUBLICZNYCH
4r4-s-s-s-4l GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU ;
KDG 1/2 TERENY PUBLICZNYCH DROG KLASY GLOWNEJ
i e -—-'—:-—i—*'l GRANICA STREFY OBSERWACJI ARCHEOLOGICZINEJ
KDZ 142 TERENY ULIC PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
@® BUDYNKI O WARTOSCI HISTORYCZNEJ. CHRONIONE USTALENIAMI PLANU
KDL 142 TERENY ULIC PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
+ OBIEKTY HISTORYCZNE - KRZYZE | KAPLICZKI. CHRONIONE USTALENIAMI PLANU
KDD 1/2 TERENY ULIC PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
‘ MIEJSCE PAMIECI - POMNIK .
DD TERENY ULIC PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ O ZMNIEJSZONEJ SZEROKOSCI
‘i s e s KD TERENY KOMUNIKACJI PIESZO~JEZDNEJ
SN STREFA ODDZIALYWANIA AUTOSTRADY A<
SRR Kpr TERENY KOMUNIKACJI PIESZO-ROWEROWEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ OBOWIAZUJACE OZNACZENIA GRAFICZNE PRZYJETE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
MM TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA GLIWICE
MR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - NOWEJ

—‘—‘—‘i GRANICA REZERWATU "LAS DABROWA"

= T GRANICA OTULINY REZERWATU "LAS DABROWA™

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY - NOWEJ

E ZABYTHOWY KOSCIOL P.W. SW. JERZEGO WRAZ Z OTOCZENIEM
s S RN R WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

TEREN NISKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O SREDNIEJ INTENS YWNOSCI ZABUDOWY

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
TEREN NISKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | WOD POWIERZCHNIOWY CH @

O SREDNIEJ INTENS YWNOSCI ZABUDOWY

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

TERENY NiSKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ © SREDNIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ DLA UJECIA WODY PODZIEMNEJ

TERENY NISKIEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ O SREDNIEJ INTENS YWNOSCI ZABUDOWY - NOWEJ

e GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ ZEWNETRZNEJ DLA UJECIA WODY PODZIEMNEJ

TTITTTTTTITTTITT GRANICA STREFY OCHRONY POSREDNIEJ WEWNETRZNEJ DLA UJECIA WODY PODZIEMNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z TOWARZYSZACA. ISTNIEJACA ZABUDOWA
MIESZKANIOWA O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY GRANICE STREFY OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA SOm i 150m

TERENY USLUG KULTU RELIGINEGO GRANICA OBSZARU ZE ZMIENNYM OGRANICZENIEM WYSOKO$CI OBIEKTOW BUDOWLANY CH
ORAZ NATURALNYCH OD 302m n.p.m DO 373.75m n.p.m ZWIAZANYM ZE STREFA OD LOTNISKA

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - GRANICA STREFY OGRANICZAJACEJ LOKALIZACJE OBIEKTOW MOGACYCH BY¢
F—l LI | 7RODLEM ZEROWANIA PTAKOW, O ZASIEGU 5 km OD LOTNISKA

TERENY ZABUDOW'Y USLUGOWEJ - NOWEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE, INFORMACYJNE,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | ISTNIEJACYCH OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
[
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, SPORTU | REKREACJI & CZYNNE STUDNIE UJECIA WOD OSTROPA WRAZ Z NUMERACJA
! ——
TERENY OBIEKTOW SPORTU | REKREACJI - CIEKI POWIERZCHNIOWE | ROWY MELIORAC YJNE
TERENY ZIELENI URZADZONEJ, OBIEKTOW SPORTU | REKREACJI ‘A—A—A—A-|  TEREN BYLEJ HALDY GORNICZEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ k_‘"“"_ TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ - NOWEJ |' sessessnl  SCIEIKI PIESZO - ROWEROWE O PRZEBIEGU ORIENTAC YJNYM
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ W KOMERCYJNYCH STREFACH MIASTA PHERTEEERTTITY,  ;ZOFONY DOPUSZCZALNEGO POZIOMU DZWIEKU (55dB, 60dB} W PORZE DZIENNEJ OD AUTOSTRADY A-4
TITTTTTITITITIT
TEREN OBSLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH | OGRODNICZYCH T IZOFONY DOPUSZCZALNEGO POZIOMU DIWIEKU (50dB) W PORZE NOCNEJ OD AUTOSTRADY A4
TERENY ZIELENI, POL UPRAWNYCH | WOD GRANICE WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
S A TEREN ZIELENI URZADZONEJ { SCHEMAT INSTNIEJACYCH | PROJEKTOWANYCH
+ _F TRAS SIECI | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ERSRCNNY  TEREN CMENTARIZA WRAZ ZE STREFAMI
ZE TERENY UZYTKOW ROLNYCH. SADOW, LAK | PASTWISK ISTNIEJACE PROJEKTOWANE
RZ TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH e s mre ) WODOCIAG
_ TERENY LASOW S G . KANALIZACJA SANITARNA
3
I[ TEREN GRUNTOW ROLNYCH Z DOPUSZCZENIEM ZALESIENIA : . . KANALIZACJA DESZCZOWA
WwS1 | TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - CIEKOW “_{' i e e NAPOWIETRZNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO
s R e RS e I o s | SREDNIEGO NAPIECIA 400KV, 110 KV i 20 kV ZE STREFAMI TECHNICZNYMI
WS) | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH - STAWU e e Tl KABLOWA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 20 KV
!
RZ WS TERENY CIEKOW POWIERZCHNIOWYCH | TOWARZYSZACYCH IM TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH J - STACJA TRANSFORMATOROWA 20/0.4kV
‘ | GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 500PN 1.6 MPA
RELACJI SZOBISZOWICE-BLACHOWNIA ZE STREFA KONTROLOWANA
inspekto GAZOCIAG PODWYZSZONEGO SREDNIEGO CISNIENIA DN 500PN 1.6 MPA
Slanowekig Przestizennege %l RELACJI SZOBISZOWICE-SWIERKLANY ZE STREFA KONTROLOWANA,
st oS T e SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA

Drazkiewic
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Dotyczy: dziatek nr 1301, 1302, 1303, 1304, 1309, 1310, 1311 obreb Ostropa Péinoc

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla terenu

obejmujacego dzielnicg Ostropa (uchwata nr 111/14/2010 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
16 grudnia 2010r., Dz. Urz. Woj. Siaskiego Nr 33 z 10 lutego 2011r., poz. 598)

Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§5
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - naley przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére zajmuje ponad 50%
powierzchni cailkowitych wszystkich istnigjacych i projektowanych obiektéw w granicach poszczeqdinych
nieruchomosci zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w
planie pod zabudowe, ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — o ile ustalenia
szczegblowe dotyczace poszczegdinych terendw nie stanowig inaczej,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie
podstawowe lub moze z nim wspdfistnieé na warunkach okreslonych w ustaleniach planu,

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren, o ktbrym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

4) terenie zamierzenia inwestycyjnego - nalezy przez to rozumieé teren, obejmujgcy kilka sasiadujacych ze soba
dziatek budowlanych, wskazany przez inwestora w projekcie budowlanym, jako miejsce lokalizacii inwestycji,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktérej moze byé usytuowana Sciana
budynku, bez prawa jej przekraczania. Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak: gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego; nie dotyczy to réwniez linii
przesylowych, sieci uzbrojenia terenu, schodéw i pochylni dla niepetnosprawnych,

6) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uzytkowane i dostepne dla ogdtu tereny takie jak: ulice i
place, sciezki rowerowe, tereny zieleni urzadzonej (np. parki, skwery, tereny sportowo-rekreacyjne) w ustalonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych. Do przestrzeni publicznych zalicza sie réwniez dostepne dla ogotu
wnetrza budynkéw uzytecznoéci publicznej oraz przynalezne do tych budynkéw dostepne dla ogéiu: dojscia,
dojazdy, dziedzirfice i parkingi, zieler urzadzona i ogrody

7) nieuciazliwych ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumieé lokale uzytkowe w budynkach
wielorodzinnych lub jednorodzinnych, w ktérych realizowane beda usiugi z zakresu: kosmetyki i fryzjerstwa,
ochrony zdrowia, nauki i oSwiaty, kultury, biur, wolnych zawodéw, drobnego handlu. Przy czym wykluczona jest
dziatalnos¢: ktérej funkcjonowanie powoduje szkodliwe oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi
oraz ktérej oddziatywanie wykraczaloby poza granice budynku w ktérym jest prowadzona, i ktorej funkcjonowanie
spowodowaloby przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska,

8) terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumieé tereny, na ktorych obie te funkcje
moga wystgpowac samodzielnie lub tacznie w dowolnych proporcjach,

8) zabudowie ustugowe] — nalezy przez to rozumieé budynki ustug réznych (z wykluczeniem stacji paliw) w tym:
biurowe i administracyjne, uzytecznodci publicznej, turystyki, gastronomii oraz handlu o nie wiecej niz 2000m?
powierzchni sprzedazy, zwigzane z ogrodnictwem i szkdtkarstwem, a takze budynki warsztatéw i drobnego
rzemiosta, w tym piekarstwa i cukiernictwa,

10) budynkach o wartoSci historycznej — nalezy przez to rozumie¢ budynki wybrane do objecia ochrong
konserwatorskg w ramach ustalenn planu stanowigce wartosciowe przykiady lokalnej tradycji budowlanej,
wymienione w ustaleniach planu w rozdziale 4, w § 10,

11) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumiet powierzchnie budynku lub wszystkich
budynkéw w obrebie dzialki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego, liczong w rzucie pionowym
zewnetrznych krawegdzi budynku lub budynkéw na powierzchnie gruntu, wyrazong jako wskaznik %,

12) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne) urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty sfuzace w szczeg6inosci do obsiugi obszaru objetego planem w
zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, itp. a takze przewody i urzadzenia
sluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uytkownikéw nieruchomoséci,

13) wewnetrznych ulicach dojazdowych — nalezy przez to rozumieé niewyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi istniejgce i konieczne do wykonania niepubliczne drogi wewnetrzne i dojazdowe, niezbedne do
zapewnienia prawidiowej obstugi komunikacyjnej dzialek i obiektow,

14) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé proporcje powierzchni catkowitej wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkéw istniejacych i projektowanych do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego, przeznaczonych do ich realizacji i funkcjonowania,

15) terenach o niskiej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé tereny o intensywnosci zabudowy
maksimum 0,8

16) terenach o Sredniej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé tereny o intensywnosci zabudowy
maksimum 1,2

17) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgce, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe lub
urzgdzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na &cianach
budynkow, sfuzgce prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci,

18) szyldzie reklamowym - nalety przez to rozumieé oznaczenie graficzne reklamujace lub wskazujgce miejsce



2.

wykonywania dziatalnosci, w szczegélnosci umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia
dziatalnosci.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w obowiazujgcych
przepisach odrebnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

Ustala sie:

1)

2)
3)

6)

zachowanie historycznie uksztattowanego ukiadu urbanistycznego Ostropy pofozonego wzdtuz ulic Daszyniskiego,
Architektéw, Tokarskiej, poprzez ochrone konserwatorska kompozycji przestrzennej oraz zabudowy historycznej o
wartosciach kulturowych,

utrzymanie skali zabudowy obszaru na poziomie 12,00m, jako podstawowego standardu wysokoSci w czesci
historycznej Ostropy w celu zachowania istniejacych dominant przestrzennych,

ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem poprzez ochrong istniejacych terenéw otwartych o
symbolach ogélnych ZE, laséw i dolesiefi ZL i ZL1, zieleni urzadzonej, obiektéw sportu i rekreacji ZU i ZP,US,
zbiornikéw wodnych i ciekéw wraz z dolinami WS1, WS2, RZWS1, RZ oraz zieleni przydomowej i ogrodéw
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” na terenach innych niz wymienione w
pkt 5.

Rozdziat 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzied moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wyjatek stanowia:

1) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

2) istniejgce, w dniu wejscia w Zycie planu, legalne przedsiewziecia, ktére dzialaja w oparciu o wydane pozwolenia i
decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) tereny o symbolu 1TUPC - 6UPC, 1UP - SUP, 1UPn = 5UPn, 1U - 4U, 1Un, 1U1 = 5U1, 1MU = 4MU, 1MUn -
2MUn, 1UMN, 1MNU - 56MNU, 1MNUn — 18MNUn gdzie dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé mogacych
potencjainie znaczaco oddzialywat na $rodowisko, pod warunkiem: uwzglednienia warunkéw wynikajacych z
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko oraz nie przekraczania uciazliwoéci poza granice
nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnosé posiada tytul prawny.

Zakazuje sig dziatalnoSci i przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji oraz

stwarzajacych ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomoéci zwigzanych z emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu,

wibracji, pola elektromagnetycznego.

§8

W celu ochrony terendw przyrodniczo cennych o walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

5) Ustala sie ochrong alei drzew o walorach kulturowych i estetyczno-izolacyjnych wzdtuz ulicy Daszyriskiego w
terenie 4KDZ1/2. Dopuszcza sig mozliwo$é przebudowy, uzupetnien drzewostanu. Zakazuje sie nieuzasadnionego
usuwania istniejacego wysokiego drzewostanu. Przy realizacji obiektéw budowlanych postepowanie z istniejacym
drzewostanem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

6) Ustala si¢ ochrong zadrzewier i pozostalej nie wymienionej w pkt 5 zieleni ulicznej i przyulicznej o funkcji
izolacyjnej towarzyszacej drogom publicznym. Zakazuje si¢ nieuzasadnionego usuwania istniejacego wysokiego
drzewostanu. Przy realizacji obiektéw budowlanych postepowanie z istniejacym drzewostanem Zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sig obowigzek ochrony warstwy préchniczej gleby przed degradacijg lub

zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony &rodowiska.

W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:

1) przestrzeganie zakazéw ustalonych w Decyzji Wojewody Katowickiego OS-1-7211/44/97 z dnia 23 pazdziernika
1997t dla terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Ostropie, wymienionych w § 18, ust. 3i 4,

2) obowigzek oczyszczenia wod opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich jak np. drogi
publiczne, place utwardzone i parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed odprowadzeniem ich do érodowiska,

3) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wéd lub ziemi, niezgodnego z warunkami
ustalonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelnié
przy wprowadzaniu Sciekéw do wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegéinie szkodliwych dia
srodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dZwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze przekraczaé

dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska, przy

czym:

3) dla terenow: TMNU - 56MNU, 1MNUn - 18MNUn, 1MU - 4MU, 1MUn - 2MUn obowiazujg poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-usiugowej,

W zakresie ochrony powietrza ustala sie stosowanie w nowych obiektach niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet

ciepta. Powyzsza zasada ma zastosowanie réwniez przy przebudowie i rozbudowie istnigjacych instalacji i urzadzen.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:



1) postgpowanie z odpadami zgodnie z planami gospodarki odpadami w gminie oraz przepisami ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. o odpadach,

2) zakaz magazynowania odpadéw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzonej na
terenie, do ktérego posiadacz odpadéw ma tytut prawny, lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie,
przy czym okres magazynowania takich odpadéw nie moze byé diuzszy niz wynika to z obowiazujacych przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach. Dopuszcza sig punkty skupu ziomu na terenach o symbolach
ogéinych: UPC, UP, UPn,

3) dla czesci obszaru planu, wskazanego na rysunku planu, gdzie obowiazuje ograniczenie w lokalizacji obiektéw
mogacych by¢ Zrodiem Zerowania ptakéw, zwiazane z zapewnieniem funkcjonowania lotniska w Gliwicach ustala
sie zakaz skiadowania poza budynkami odpadéw mogacych byé zrédiem zerowania ptakéw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspédlczesnej

§13

W celu ochrony historycznego centrum dzielnicy Ostropa z czesciowo zachowanym dawnym ukiadem przestrzennym 2z

pojedynczymi budynkami o wartosci historycznej, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej, ktérej granice wskazano na
rysunku planu, i ustala sie :

1) nakaz:

a) ochrony elementéw ukitadu urbanistycznego: linii zabudowy, skali i formy obiektéw, lokalnych dominant
przestrzennych i historycznych dzielnicy: kosciola p.w. $w.Jerzego, koéciola p.w. Zestania Ducha Swietego i wiezy
cisnient; alei drzew wzdluz ul.Daszynskiego, drzew i zadrzewien towarzyszacych obiektom historycznym,
chronionym ustaleniami planu, zgodnie z zasadami okreglonymiw § 8

b) dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie: skali
i gabarytéw bryt, linii zabudowy,

c¢) stosowania jasnej kolorystyki $cian tynkowanych oraz ciemnych dachéw w kolorach: brazu, czerwieni, grafitu,

wyjatek dla kolorystyki elewacji stanowig budynki z elewacjami ceramicznymi,
e) przestrzegania ustalen dla krzyzy i kapliczek oraz budynkéw o wartoéci historycznej, chronionych ustaleniami
planu, zawartych w niniejszym rozdziale,
2) zakaz:
a) dla zabudowy blizniaczej, szeregowej, wielorodzinnej — stosowania odmiennych rozwigzan architektonicznych oraz
stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych odmiennej kolorystyki i odmiennych rozwigzan materiatowych,
b) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z arkuszy blach i z muru peinego,

¢) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach,

3) przy projektowaniu i realizacji nowych budynkéw zaleca sie wykorzystywanie tradycyjnych materiatéw budowlanych i
charakterystycznego detalu lokalnej architektury,

4) zasady dotyczace rozmieszczania reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady rozmieszczania reklam

& 16

2. Dla terenéw drég publicznych i ich skrzyzowan o symbolach: 1KDG1/2-3KDG1/2, 1KDZ1/2-4KDZ1/2, 1KDL1/2-19KDL1/2,
1KDD1/2-25KDD1/2, 1KDD-7KDD oraz 1KD-4KD ustala sig nastepujace zasady :
1) ksztaltowanie wnetrz ulicznych poprzez zachowanie istniejacych zadrzewiefi o funkcji izolacyjnej, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 oraz stosowanie, w miare mozliwosci technicznych i przestrzennych, przy segregacji
ruchu oddzielania jezdni od chodnikéw lub Sciezek rowerowych pasami zieleni (nie dotyczy istniejacych drég o
zmniejszonej szerokosci w liniach rozgraniczajacych w stosunku do wymogéw przepiséw ustawy o drogach
publicznych),
2) organizacji przystankéw komunikacji publicznej z uwzglednieniem obiekiéw matej architektury i zieleni.
3. Do terendw przestrzeni publiczne] zalicza sig — oprécz terendw wymienionych w ust.2 — tereny komunikacji pieszo-jezdnej
1KDX — 10KDX oraz komunikacji pieszo-rowerowej 1Kpr — 18Kpr, tereny zieleni urzadzonej 1ZU i 2ZU oraz tereny obiektow
sportu i rekreacji 1ZP,US - 5ZP,US i 1US, 2US.

§17

Ustala sig nastgpujgce zasady rozmieszczania reklam: nosnikéw reklamowych i szyldéw reklamowych:
1) ~ Wolnostojgacych reklam:
a) ustala sie zakaz lokalizacji:
- w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, wyjatek stanowig tereny o symbolach ogélnych: MNU, U i U1
potozone wzdiuz ul.Daszynskiego, gdzie dopuszcza sig lokalizacje reklam o powierzchni tablicy do 6,00m*
- w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu,
- wobszarze otuliny Rezerwatu ,Las Dabrowa”,
- w terenach o symbolach ogélnych: MN, MNn, MM i MMWS2 o dominujgcej w przeznaczeniu funkcji
mieszkaniowej,
- wterenach o biologicznych formach uzytkowania o symbolach ogélinych: ZL, ZL1, RZ, ZU, ZE i RZ W51,
b) na pozostalych terenach nie wymienionych w lit.a, dopuszcza sie:
lokalizacje reklam o powierzchni tablicy do 6,00m?,
- lokalizacje masztow o wysokosci nie wigkszej niz 15,00m i reklam wielkogabarytowych o powierzchni tablicy
do 18,00m? powierzchni, wytacznie na terenach oznaczonych symbolami ogéinymi: UPC, UMN, Un, UP, UPn,



2)

3)

Reklam na obiektach:
a) ustala sig zakaz umieszczania reklam:

- na budynkach o wartosci historycznej, chronionych ustaleniami planu oraz na budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w terenach o symbolach ogélnych MN i MNn, wyjatek stanowia szyldy reklamowe na
elewacjach, dotyczace dziatalnosci prowadzonej w budynku i nie wigksze niz 1,0m? powierzchni tablicy,

b) na pozostatych budynkach nie wymienionych w lit.a dopuszcza sie reklamy z uwzglednieniem zasad montazu
wymienionych lit.c,
c) montaz reklam:

- na elewacjach: tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych takich jak:
gzymsy, pfyciny i ryzality. Wielkos¢, ksztal, kolorystyka i lokalizacja reklamy na elewacji musi byé
dostosowana | wkoemponowana w jej architektoniczny wystréj: podzialy, detale, przy czym wykorzystanie
elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczyé 15%,

- nadachach: tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych, nie deformujacych bryty budynku.

- na obiektach kubaturowych nie moze utrudniaé¢ korzystania z nich lub zakiécaé ich uzytkowania.

Lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze:
a) stwarzac ucigzliwosci dla nieruchomosci sgsiednich ani ich mieszkancéw,
b) powodowaé utrudnier w komunikacji pieszej i kotowej.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych

§ 18

Wskazuje sig na rysunku planu obiekty i tereny podlegajace ochronie:

2) czynne otwory studzienne ujecia wody podziemnej ,Ostropa” wraz ze strefa; ochrony bezposredniej, posredniej
wewnetrzne| | posredniej zewnetrznej, na podstawie Decyzji Wojewody Katowickiego 0S-1-7211/44/97 z dnia 23
pazdziernika 1997r.,

9) budynki o wartosci historycznej, krzyze i kapliczki, miejsce pamigci, stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony

konserwatorskiej i archeologicznej.

W strefie ochrony bezposredniej, poéredniej wewnetrznej i zewnetrznej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 2, obowiazujg

przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, zakazy ustalone w Decyzji, o ktérej mowa w pkt 2 oraz zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okre$lone w rozdziale 11 w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
2W - 4W oraz pozostatych terenéw zlokalizowanych w strefie.

W strefie ochrony posredniej, o ktérej mowa w ust. 3 obowiazuja, ustalone w Decyzji Wojewody Katowickiego OS-I-
7211/44/97 z dnia 23 pazdziernika 1997r:

1) zakazy:

a) wprowadzania Sciekéw do ziemi (szamba przy nowo realizowanych budynkach musza byé szczelne, nalezy
dazy¢ do skanalizowania calej dzielnicy Ostropa)

b) przechowywania i sktadowania substancji toksycznych,

c) stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin za wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do stosowania w
strefach ochronnych ujeé wody,

d) lokalizowania zakladéw przemysfowych i ferm chowu zwierzat mogacych stworzyé zagrozenie dla wéd
podziemnych,

e) lokalizowania magazyndw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do
ich transportu,

f)  lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemysiowych,

g) lokalizowania duzych myjni samochodowych,

h) urzadzania duzych parkingéw i obozowisk,

) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

§ 20

Na obszarze planu istnieje mozliwos¢ miejscowego wystepowania osuwisk, szczegdlnie w rejonie ul. Tokarskiej gdzie
wystepuja zjawiska krasowe.

Wykenywanie dokumentacji geotechnicznej lub geoclogiczno-inzynierskiej w zaleznosci od kategorii geotechnicznej
obiektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane.

Rozdziat 7
Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
objetych planem miejscowym

§ 22

Ustala sie nastepujace zasady podzialu terendw na nowe dziatki :

1)  minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki — 25m* i minimalna szerokoéé frontu dziatki — 5,00m, przy czym:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej minimalna wielkosé powierzehni dzialki budowlanej — 800m? i
minimalna szerokosé frontu dziatki budowlanej = 18,00m,

z
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej minimalna wielko$é powierzchni dziatki budowlanej — 400m |
minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 14,50m,



2
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej minimalna wielkos¢ powierzchni dzialki budowlanej — 300m i
minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 7,50m,

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimalna wielko§¢ powierzchni dziatki budowlanej — 1000m? |
minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 18,00m
€) dla zabudowy ustugowej minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej — 100m? i minimalna szerokosé
frontu dziaki budowlanej — 10,00m,
f)y  dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej i produkcyjnej minimalna wielkosé powierzchni dziatki budowlanej —
2000m?® i minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej — 25,00m,
2) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie ukiad pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego,

dopuszcza sie odstepstwo w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu lub innych technicznych
uwarunkowarn, ktére taki uktad wyklucza.

Dopuszcza sig wydzielanie dziatek nie spelniajacych parametréw wyznaczonych w ust. 1:

1) w przypadkach uzasadnionych istniejacym ukiadem i wielkoscig nieruchomoéci, w granicach do 10% okreslonych
w ust.1 minimalnych wielkoSci i szerokosci dzialek. Odstepstwo powyzsze dotyczy wylacznie podziatéw na
maksymalnie dwie dziatki budowlane,

2) jezeli sq wydzielane w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujgcych lub regulacji stanu prawnego
na gruncie,

3) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, ciekéw powierzchniowych, infrastruktury drogowej, w tym
wewnetrznych ulic dojazdowych.

W zakresie dostepu de drogi publicznej dziatek budowlanych ustala sie: polaczenie dzialek z terenami drog publicznych,

ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi moze byé realizowane:

1) bezposrednio,

2) posrednio poprzez: wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosciach okreélonych w § 29 oraz tereny komunikaciji
pieszo-jezdnej 1KDX-10KDX oraz dopuszczonych dojazdéw do posesji w ramach terenéw 4Kpr, 6Kpr-15Kpr,
18Kpr ,

3) poprzez stuzebnosé dojazdu.

Powierzchnia wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych do zabudowy winna zapewniaé zabezpieczenie

wymaganych w planie: potrzeb parkingowych oraz standardéw zagospodarowania terenéw.

W przypadku wydzielania dziatki zabudowanej w dniu uchwalenia planu obiektem budowlanym, - winna ona spetniaé po

wydzieleniu, ustalone w planie standardy zagospodarowania dla terenu w liniach rozgraniczajacych, w obrebie ktérego

jest ona pofozona, takie jak: minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu zamierzenia inwestycyjnego, maksymalna powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu

zamierzenia inwestycyjnego .

Rozdziat 8
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 25

W obszarze stref: technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych i kontrolowanych gazociggdw, wskazanych

informacyjnie na rysunku planu, ustala sig nakaz uwzgledniania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potoZzonych w

sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeristwa i dostepu do sieci:

1) dla sieci elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
i norm branzowych,

2) dia sieci gazowych zgodnie z wymaganiami przepiséw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.
Maruszenie istniejacych urzadzer hydrotechnicznych i melioracji tj. rowéw otwartych i drenazu wymaga przebudowy
tych urzgdzer lub budowy nowych.
Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemu komunikacji
oraz wskazniki parkowania

§28
Obszar planu obstugiwany jest z ukiadu istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz z terenéw komunikacji pieszo-
jezdnej i wewnetrznych ulic dojazdowych nie zaliczonych do zadnej kategorii drég publicznych.
W zakresie rozbudowy systemu komunikacji, ustala sie:
7) rozbudowe ukiadu podstawowego drég dojazdowych i lokalnych w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych
terendw zabudowy mieszkaniowej,
8) wydzielenie terendéw komunikacji pieszo-jezdnej KDX i komunikacji pieszo-rowerowej Kpr w obszarze intensywnie
zabudowanej centralnej czgsci Ostropy, pomiedzy ulicami Daszyriskiego, Architektéw i Tokarska w celu umozliwienia
powigzar komunikacyjnych dla funkcjonowania obszaru,

- 9) realizacje 5ciezek pieszo-rowerowych zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem:
a) o ustalonym przebiegu w terenach 1Kpr — 18Kpr oraz dopuszczonych do realizacji w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych,

b) o przebiegu orientacyjnym, wskazanym na rysunku planu na pozostatych terenach w obszarze planu.
§ 29

W zakresie niewydzielonych na rysunku planu wewnetrznych ulic dojazdowych ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 10,00m,
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,50m,
3) chodnik o szerokoéci minimum 1,50m,



4) dopuszcza sie Sciezke rowerowa,

5) dopuszcza sie stosowanie urzadzen technicznych spowalniajgcych ruch,

6) minimalna odleglos¢ zabudowy od osi pasa drogowego 9,00m lecz nie mniej niz 6,00m od krawedzi jezdni.

W przypadku wewnetrznych ulic dojazdowych, o ktérych mowa w ust.4, o diugoéci nie wiekszej niz 80,00m dopuszcza
sig:

1) minimalng szerokos¢ pasa drogowego 8,00m,

2) minimalng szerokosé jezdni 5,00m,

3) brak chodnika i §ciezki rowerowej,

4) stosowanie urzgdzen technicznych spowalniajacych ruch,

5) zabudowe w odlegto$ci nie mniejszej niz 8,00m od osi pasa drogowego.

W przypadku wewnetrznych ulic dojazdowych, o ktérych mowa w ust.4, o diugosci nie wiekszej niz 40,00m i
obstugujacych nie wigcej niz 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie:

1)  minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 5,00m,

2) minimalng szerokosé¢ jezdni 4,00m,

3) brak chodnika i $ciezki rowerowej.

W przypadku wewnetrznych ulic dojazdowych w formie siegaczy ustala sie nakaz zapewnienia placu manewrowego
zgodnego z wymogami przepiséw ochrony przeciwpozarowe] i ustawy o drogach publicznych.

§ 30

Ustala sie wymdég bilansowania potrzeb miejsc postojowych (garazowych i parkingowych) wg wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 dziatke,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym nie mniej niz 20% na
powierzchni terenu,

3) dla zabudowy ustugowej min.:
a) dla administracji publicznej: 30 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) dla hoteli, moteli: 25 miejsc na 100 t6zek,
¢) dla obiektow sportowych: 15 miejsc na 100 uzytkownikdw,
d) dla kin, teatréw, doméw kultury, klubdw: 20 miejsc na 100 uzytkownikow,

4) dla pozostatych : min. 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

5) dla zabudowy produkcyjnej: min. 15 miejsc na 100 zatrudnionych,

6) dla rodzinnych ogrodéw dzialkowych: min. 15 miejsc na 100 dziatek,

7)  dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m” : min. 5 miejsc na
100m* powierzchni catkowitej.

Dopuszcza sig:

1) w przypadku grupowania ustug i innych obiektéw, przy wyborze rodzaju i wielkosci parkingéw uwzglednianie
roziozenia w czasie potrzeb (rotacja, ukiad dnia, tygodnia) | zmniejszenie wskaznikéw, ustalonych w ust.1., lecz
nie mniej niz o 5 miejsc na uzytkownikéw lub zatrudnionych, dopuszczenie nie dotyczy wskaznika ustalonego w
ust.1 pkt 7 dla wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

2) dla istniejace] zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej w przypadku rozbudowy zmniejszenie
wskaznikow, ustalonych w ust.1.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
Zasady ogéine.
1) Ustala sig prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych: istniejacych i projektowanych
drég i ulic, terenéw komunikacji pieszo-jezdnej i pieszo-rowerowej oraz wewnetrznych ulic dojazdowych i ciagéw
pieszo — rowerowych.
2) Dopuszcza sig przebudowy, w tym skablowanie linii napowietrznych, korekty $rednic, korekty przebiegu
istniejacych i projektowanych sieci oraz, wskazanej informacyjnie na rysunku planu, lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w projektach budowlanych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia
terenu i innych ustaleri okreslonych w planie.
3) Wskazuje sig informacyjnie na rysunku planu strefy, w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow przyleglych do istnigjacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, w tym dla:
¢) napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV — w granicach strefy technicznej o
szerokosci maksymalnie 8,00m od osi linii w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
sSrodowiska i normy branzowe,

f) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej ci$nieniowej — w granicach strefy technicznej o szerokosci maksymalnie
2,00m od sieci,

g) sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej — w granicach strefy technicznej o szerokosci maksymalnie 4,00m od sieci.

§ 32

Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1)  Dostawe wody z istniejacych wodociagdw miejskich.

2) Budowa ukiadu pierscieniowego nawigzujacege do istniejacego systemu i projektowanego ukladu
komunikacyjnego,

3) Budowa sieci wodociggowej dla obstugi planowanych terenéw ustugowo-produkeyjnych,

4) Sukcesywna wymiang sieci istnigjacych stosownie do potrzeb | mozliwosci technicznych,

5) Dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociggowej do wymogéw przeciwpozarowych i wyposazenie



sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepiséw Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2008r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

§ 33

Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1)  Skanalizowanie dzielnicy w systemie rozdzielczym,

2) Budowa kanalizacji sanitarnej od podstaw,

3) Odprowadzenie 4ciekéw sanitarnych do Centralnej Oczyszczalni Sciekéw,

4) Z uwagi na pofoZzenie dzielnicy Ostropa na obrzezu zlewni ww. oczyszczalni, do czasu realizacji systemu
kolektoréw i przepompowni dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekéw w przydomowych oczyszczalniach Sciekdw
lub zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych.

§34

Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) Odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z powierzchni szczelnej terenow ustugowo-produkeyjnych i
magazynowo-skiadowych, drég publicznych, a takze parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha nastapi do
planowanego systemu kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej Scieki w kierunku péinocno — wschodnim, z

uwzglednieniemn zastosowania urzgdzen podczyszczajacych przed wpuszczeniem do odbiornika,
2) Dopuszcza sig istniejacy kolektor wod deszczowych w ul. Architektow.

§ 35

W zakresie zaopatrzenia w cieplo, z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieplowniczego, ustala sie nastepujace

Zzasady:

1) Zaopatrzenie w oparciu o indywidualne 2rédta ciepta,

2) Ustala sig obowigzek stosowania proekologicznych systeméw grzewczych, cechujacych sieg niska emisjg
zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 36

Ustala sig nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Dzielnica Ostropa jest zgazyfikowana. Dalsze zgazyfikowanie dzielnicy z istniejacego gazociagu $redniopreznego
&90mm w ul. Architektow poprzez jego rozbudowe,

2) Zainstalowanie indywidualnych reduktoréw Ps/Pn u poszczegdinych odbiorcéw.

§ 37

Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1)  Zasilanie odbiorcéw realizowane bedzie:

a) z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia oraz czterech stacji
transformatorowych 20/0,4kV,

b) oraz docelowo poprzez wskazane informacyjnie na rysunku planu projektowane stacje transformatorowe z
zapewnieniem dojazdu, z mozliwoscig montazu jednostki transformatorowej o mocy do 630kVA, zasilane
projektowanymi liniami kablowymi 20kV, nie wykluczajac napowietrznych,

2) Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych poprzez wymiane transformatoréw o wiekszej mocy

w stacji przy ulicy Ku Dotom i Tokarskiej. MNowoprojektowane stacje zlokalizowano w rejonie skoncentrowanych
terendw ustugowo-produkeyjnych.

3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo-produkeyjnych, w zaleznosci od zapotrzebowania mocy i
charakteru planowanych obiekiéw, dopuszcza sig w mozliwosé budowy dodatkowych stacii transformatorowych
20/0,4kV, wolnostojacych, badz wbudowanych w zabudowe, z zapewnieniem dojazdu do nich od strony drogi
publiczne;.

4) W celu poprawy mozliwoéci zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie docelowg
przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV, zlokalizowana wzdiuz
ul.Daszynskiego na linig kablowa. Po przebudowie zasigg strefy technicznej ulegnie zmianie zgodnie z dokonana
przebudows.

9) Zasilanie planowanych obiektéw planuje sie kablowymi liniami niskiego napiecia — nie wykluczajac mozliwosci
realizacji linii napowietrznych — wyprowadzonymi z projektowanych stacji transformatorowych z mozliwoscia
skojarzenia z siecig oswietlenia ulic.

6) Dopuszcza sig istniejacy przebieg z mozliwoscia wprowadzenie zmian na zasadach ogélnych zawartych w §31,
napowietrznych linii 400kV i 110kV wraz ze strefami technicznymi.

§ 38

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacii:

1) Dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej rozdzielczej kablowej i napowietrznej, modernizacje sieci
telekomunikacyjnej w sposéb umozliwiajacy rozwdj infrastruktury bezprzewodowej obejmujacej zaréwno
rozbudowe istniejgcych sieci, jak i budowe nowych sieci telekomunikacyjnych.

2) Ustala sig prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizagji teletechnicznej badz w postaci kabli ziemnych.

3) Dopuszcza sig instalowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, w tym anten stacji bazowych telefonii komérkowej,
przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:



a) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej

- na budynkach o warto&ci historycznej, chronionych ustaleniami planu, wyjatek stanowia istniejace w dniu
wejscia w zycie ustaler planu, dla ktérych dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych,

- w formie wolnostojacych masztéw: na terenie cmentarza 1ZC, w obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej i w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu,

b) zakazuje sig lokalizowania urzadzen w sposéb ograniczajacy mozliwosé zabudowy lub Zagospodarowania
sgsiednich dzialek budowlanych w sposéb zgodny z przeznaczeniem oraz zasadami zabudowy |
zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach szczeg&towych dla terendw w rozdziale 11.

c¢) przy realizacji instalacji obowigzuja ograniczenia wysoko$ci masztow wynikajace z dokumentacji rejestracyjnej
lotniska, o ktérym mowa w § 26.

Rozdziat 11
Ustalenia szczegdlowe
dotyczace przeznaczenia terenu, parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenéw

§ 39
Parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy

Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie ksztattowania geometrii i pokrycia dachu oraz elewacji:

1

2)
3)
S)
€)

nakaz dachu dwuspadowego o symetrycznym ukiadzie gléwnych potaci dachowych lub wielospadowego o©

nachyleniu pofaci 30° — 45° z kalenica réwn olegtg lub prostopadia do ulicy, wyjatek stanowia:

a) budynki gospodarcze i garaze na terenach o symbolach ogélnych: MN, MNn, MNU, MNUn, MM, MM, WS2
gdzie dopuszcza sie zastosowanie dachdéw plaskich,

b)  budynki: zabudowy zagrodowej dopuszczone w terenach o symbolach ogélinych MNU, MNUn: Zwigzane z
dziatalnoscig rolnicza na terenach ZE, budynki na terenach U, Un, U1, UMN, MU, MUn, UP, UPn, RPO, gdzie
ustala sig kat nachylenia potaci dachowych 10° - 45° dopuszcza sie dachy plaskie wylacznie poza
obszarem stref ochrony konserwatorskiej,

e) obiekly dobudowywane do budynkéw moga posiadaé dach plaski lub jednospadowy, lecz o tym samym
nachyleniu pofaci i przekryciu jak giéwne polacie dachowe budynku do ktérego sa dobudowywane,

zachowuje sie istniejgcg geometrie dachéw budynkéw o wartosci historycznej, chronionych ustaleniami planu

zawartymi w rozdziale 4.

nakaz pokrycia dachéw stromych w terenach: MN, MNn, MNU, MNUn, U, Un, U1: dachéwkg ceramiczng z

dopuszczeniem innych materiatéw i elementéw o fakturze dachdwek,

zakaz stosowania jako materialéw elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach, wyjatek stanowig obiekty

na terenach o symbolach ogéinych: UPC, UP, UPn, Un, U1 gdzie dopuszcza sie rozwigzania systemowe,

zakaz realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu rzednej terenu ustalonej w

metrach nad poziomem morza.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy w zakresie wysokoéci budynkdw:

2)

f)

na terenach: 1MNU-56MNU, 1MNUn-18MMNUn, 1UMN, 1MM, 1MMWS2, 1MU-4MU, 1MUn-2MUn: 1U-4U,

1Un,1U,US-2U,US, 1US, 1ZP,US-5ZP,US

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkaniowo-uslugowych, dopuszczone; zabudowy
zagrodowej nie moze przekraczaé 12,00m,

b) pozostatych nie moze przekraczaé 6,00m,

zachowuje sie istniejaca wysokos¢ budynkéw o wartosci historycznej bez prawa do nadbudowy, chronionych
ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 4.

W zakresie sytuowania budynkéw w granicach dziatek budowlanych:

1)

2)

dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i bliZniaczej oraz dla terenéw o symbolach ogéinych: MNU, MNUn, UMN.,
MU dopuszcza sie sytuowanie w odleglosci 1,50m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy
tej granicy, z wylaczeniem granicy z dziatkami terenéw przestrzeni publicznych wymienionych w § 186,

dla pozostafych terenéw nie wymienionych w pkt 1 oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
ustaleniami przepiséw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

Ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania istniejacej zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standardéw wysokosci budynku i
geometril dachu okreslonych w planie, o ile w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie ustalono inaczej, dotyczy
to rowniez budynkéw o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie,

dopuszcza sig roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym, dla ktérych
mozliwe jest zachowanie dotychczasowych, innych niz okreslone w planie, parametréw budynku oraz geometrii
dachu.

dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych dla obiektéw zlokalizowanych w granicy dziatki
budowlanej,

mozliwos¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe istnigjacych budynkéw mieszkalnych lub ustugowych o ile wiaze sie
to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie, dopuszcza sie przy tym
nieznaczne zwigkszenie standardu wysokoéci, lecz nie wiecej niz o 1,00m,

zlokalizowanej poza wyznaczong wzdiuz drég na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza sie:
przebudowy, remonty, a takze rozbudowy, lecz wylgcznie takie, kiére nie prowadza do powiekszania kubatur od
strony drég i ulic.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania ogrodzen, od strony plac6w i drég publicznych:

1)
2)
3)
4)

ustala sig stosowanie ogrodzen azurowych, z dopuszczonymi podmuréwkami,
zakazuje sig realizacji ogrodzer z muru peinego, ogrodzen petnych z blachy, ogrodzen azurowych z betonu,
wysokosé ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,50m,

dia ogrodzenia zabytkowego kosciola pw.sw.Jerzego dopuszcza sie mozliwosé odstapienia od ustalonych zasad w
celu odtworzenia ogrodzenia historycznego,



3)

dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie akcentowanie granicy poprzez zieleri
urzgdzong i elementy malej architektury.

§ 40

Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw okresla sie w odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub catego terenu w liniach
rozgraniczajgcych jak w przypadku zieleni, cmentarza, zabytkowego kosciota, z uwzglednieniem:

1) ustaler zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w § 2 pkt 1,

2) ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 2.

§ 43

Dla terenow o symbolach 1IMNU - 56MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa o niskiej intensywnosci zabudowy, co
DZnacza.
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszacymi im garazami i budynkami gospodarczymi, z
uwzglednieniem ograniczen dla strefy oddziatywania autostrady,
b) =zabudowa usiugowa lub budynki zamieszkania zbiorowego z wykluczeniem zakiadéw kamnych, z
uwzglednieniem ograniczeri dla strefy oddziatywania autostrady,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia i budowle rekreacyjno-sportowe takie jak: korty tenisowe, boiska, baseny, place zabaw,
b) zabudowa zagrodowa,
c) urzadzona zielen towarzyszaca,
d) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e) magazyny, budynki gospodarcze i garaze,
f)  wewnetrzne ulice dojazdowe i parkingi,
g) sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) nakaz:

a) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia inwestycyjnego
maksymalnie 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu zamierzenia
inwestycyjnego 30%,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — na zasadach okreslonych w § 39,

d) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki budowlanej lub terenu
zamierzenia inwestycyjnego — na zasadach okreslonych w rozdziale 9,

e) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu, w przypadku braku
graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publicznej obowigzuja w tym
zakresie zasady okreslone w § 74,

f)  przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony konserwatorskiej, zawartych w rozdziale 4,

g) dlaterenu 21 MNU - zabezpieczenia wzdluz potoku Ostropka pasa terenu powierzchni biologicznie czynnej o
szerokosci 5,00m wolnego od zabudowy i nie zagrodzonego piotami, w celu umozliwienia prowadzenia robét

remontowych i konserwacyjnych w korycie cieku, na ktérym zakazuje sie zmian w naturalnym uksztattowaniu
terenu.

2) zakaz:
a) hodowli zwierzat, dla zabudowy zagrodowej istniejgcej w dniu wejécia w zycie ustalent planu dopuszcza sig
hodowle w iloSci nie wigkszej niz 2 DJP,
b) magazynowania i skiadowania poza budynkami, wyjatek stanowia skiady materiatéw budowlanych,
ogrodnictwo, salony i komisy samochodowe,
3) dopuszczenie:
a) w ramach przeznaczenia podstawowego w terenie 50MNU istniejacej stadniny koni; dla stadniny nie
obowiazuje ustalone w pkt 2 ograniczenie ilosci hodowli zwierzat,
b) sklady opalu poza budynkami istniejace oraz posiadajace wazne pozwolenia na budowe w dniu wejscia w
zycie ustaleri planu, bez mozliwosci rozbudowy.

§ 74

Tereny o symbolach 1KDZ 1/2- 4KDZ 1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne klasy zbiorczej, i ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
d) dla 4KDZ 1/2 ul.Daszynskiego: 20,00m z poszerzeniem w migjscach skrzyzowar, w tym do 50,00m w rejonie
ul.Traktorzystéw zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,
4) dla terenu 4KDZ 1/2 - postepowanie z alejg drzew zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust.1 pkt 5,

9) odlegios¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie ze wskazaniem na rysunku planu, w przypadku
braku wskazania nie mniej niz 8,00m.



5. Tereny o symbolach 1KDD - 7KDD przeznacza sig na istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej o zmniejszonej
szerokosci, i ustala sie:

1) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od istniejacych
uwarunkowar od 3,00m do 10,00m:
e) dla 5KDD: 6,00m z poszerzeniami na fuki drogi zgodnie z rysunkiem planu,
2) ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie, w tym zabudowe historyczna: parametry techniczne i uzytkowe obnizone,
odpowiadajgce ciggom pieszo-jezdnym,
3) dopuszcza sig brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
4) odlegtos¢ nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni nie mniej niz 6,00m.
7. Tereny o symbolach 1Kpr — 18Kpr przeznacza sie na komunikacje pieszo-rowerowa, i ustala sie:
1) realizacje dwukierunkowej Sciezki rowerowej i chodnika,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
e) dla 18Kpr : 4,00m,
4)dopuszcza sie ;
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) dla terenéw: 4Kpr, 6Kpr-15Kpr, 18Kpr — dojazdy do nieruchomoséci.

8. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem terenu lub ochrong historycznej
kompozycji ukladu urbanistycznego w strefie ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sie odstepstwa od odleglosci
zabudowy od krawedzi jezdni, wymienionych w ust.3,4,5 i w ust.2 dla ul.Daszynskiego. Dotyczy to giéwnie lokalizowania
nowej zabudowy w pojedynczych lukach budowlanych w linii zabudowy istnigjace.

8. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terendw drég
publicznych sa;

1)  ScieZki rowerowe,

2)  chodniki,

3) =zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

4) sieci infrastruktury technicznej,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyinei,
6) obiekty malej architektury,

7) Zzielen towarzyszaca drogom publicznym,

8) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.

Rozdziat 12
Ustalenia koricowe

§75

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, tereny, ktérych przeznaczenie sie zmienilo, moga byé
wykorzystywane w dotychczasowy sposéb.
2) Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w wyznaczonych w planie liniach
rozgraniczajacych drog i ulic pozostawia si¢ do czasu budowy ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie — z mozliwoscig
dokonywania biezacych konserwacji, remontéw i przebudowy, bez prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

§76

Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% (stownie: trzydziesto procentowa) dla nowych
terenéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-usiugowych, uslugowych oraz ustugowo-produkcyjnych o symbolach 1MNUn-
18MNUR, TMNn-23MNn, 1MM,WS2, 1MUn — 2MUn, 1UPn = 5UPn, 1UPC - 8UPC, 1ZP,US - 5ZP,US, 1Un.

InspexIor
Wydzialu Planowap Przesirzennego

magrini. arch. Ol tkiewicz
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